€I exempel pj vilka frigor den by ge svar
wind for potentig] som bostad? Vilk, arbeten

Géran Ekblad forvintade vinsten vid ﬁ')'rsaljnmg> Vad kan man rikna med
Plan- och bygglagen. , f6r boyta och pris?

Rakel Hagz och Mikael Orcolapjg dr miklare pa Eklund — Forarbeter gr A och O, siiger Bjorn Lindah] pa Arcona
Stockholm Ney, York, som siljer mdnga ombygoeda vinds. Concept,
ligenheter,

Vi bad dem e tips om vad styrelsem lemmar pg, fundera 2. EN POTENTIELL KAssako, Men INTE FOR ALLA
Pd innan beg]y; fattas om a¢¢ bygga om ravinden, g Historiske ser ar det en bra affir for F('ireningar att
Lis dessa tjo Punkter s fir dy, en forsta inblick j en silja sina vindar. Det ger skade fasta intikger och
virld ay vindar,

1 « GOREN FORSTUDIE
i miste ta hjilp av nigon eller nagra som kan
vindar direkt. Der kan vara Sveriges Bostadsrirs.
centrum, SBC, ep arkitekt som ritat vindal]' eller ert
Specialiserat byggf('iretag. l
Forstudien ar inte barg jp ritningar Gyer hur en

Samtidigr ska man inge forledas are ¢ att en
ombygenation alltid ir en bra idé och gora glidje-
kalkyler,

Stérsta chansen til] ey, bra affir giller for for.

Bj6rn Lindap P& eningar p3 attraktiva adresser med ravindar som
Som ett underlag til] e beslut i fbrenix1gcn.|Harald Arcona Concept. har vi] tilltagen takhéjd. Aee bygga om vinden all  m

|
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W [igenheter ir frimst ett Stock-
holmsfenomen, men férekom- inder vind
mer i hela landet. ‘

En annan avgorande ﬁ';”lg;l ar
forstas om ﬂ')reningcn har andra
forradsutrymmen om vinden
forsvinner och den i dag rymmer
forrad. Ingen medlem vill ha
sina saker pd Shurgard. '

&

3. VL VAG

Det finns tvi siitt att bygga om vinden till ligenheter.
Féreningen siljer ravinden till et byggfbretag, som skoter

allt och sedan siljer de firdiga ligenhetdrna. Eller si haller
féreningen i ombyggnationen och forsiljningen pa egen hand.

— Vanligast ir att man siljer ravinden. Dert ir oftast littare
och tryggare for féreningen, siger Harald Sundberg.

Siljer man vinden till ett byggforetag, till exempel Arcona,
stdr byggforetaget for kostnaderna och den ekonomiska risken,
samtidigt som féreningen vet vad den fir betalt.

Skoter man allt i egen regi kan forenihgen naturligtvis fa in
mer pengar vid ﬂ'irsiiljning, men det kriver ett storre engage-
mang fran féreningen och det giller atc ha koll pa kostnaderna
och vilka entreprenérer man anlitar.

Enligt Bjorn Lindahl pa Arcona utfor|vindsspecialister
endast projekt dir de koper ravinden for|att sedan f3 silja den.
Han anser att vindsprojeke i egen regi dr|riskfyllc.
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£} ANLITA EN ENTREPRENGR MED
ERFARENHET
Vindar ir komplicerade projeke.

Dirfor bor den eller de ni anlitar
ha byget om vindar forr och
kunna bevisa det.

—Ta in och kolla referenser,
betonar Rakel Hatz pa Eklund
Stockholm New York.

Hon och Bjorn Lindahl
berittar att det finns exempel
dir féreningar statt med halvfirdiga vindar di byggfirman de

anlitat har gate i konkurs.

). SLATVA FLUGOR I EN SMALL
Planerar ni ind3 att ligga om taket, renovera hissen eller nagot
annat stort arbete?

— Da kanske ni kan ta med det i kontraktet med vindsen-
treprendren, tipsar Mikael Ortolanis pa Eklund Stockholm
New York.

Di tar féreningen fler storningar i boendemiljon pi en och
samma gang, samtidigt som styrelsen inte behover jobba lika

mycket med varje fraga.

O. SKRIV ORDENTLIGA KONTRAKT
Anlita alltid en jurist med erfarenher av bostadsfragor, till
exempel via SBC. Kontraktet ska bland annat specificera vad



W som ingdr, nir arbeten ska vara klart och eventuella viten.
Om ert byggf&cmg koper rivinden by ni avtala om alla
andra arbeten som ska ingd, till exempel att dra upp hissen
cller bygga nya killarférrad.
Bjorn Lindah] namner ett ex empel som ir bra are ha med
i avtalet: Nio ganger av tio fir I; genheter under vinden sprick-
or i taket. Dirfor by man undersoka taker bide fore och efter
arbetets start. Di vet man vilka prickor som har orsakats ay
vindsombyggnzlrioncm
Ytterligare en sak ate reglera i kontrake ir ate gillande ljud-
kray gentemot Gvriga ligenheter upptylls efter ombyggnatio-
nen. Oftast maste man stirka bja klaget, ett arbete som bor
omfattas av avealer.

— Tydliga kontrake ir bra for freni ngen och for oss som
byggare. Di ver vi bada vad som giller, siger Bjorn Lindahl.

7- RAKNA MED ETT AR AV ST@RA“‘DE ARBETE
Det ir ett lingt och stort projeke i talar om. Nya takkon-
struktioner, Rirmod!igcn en hiss sdm ska dras upp till de nya
ligenheterna, bjilklag som ska starkas, fonster som ska in och
sd vidare.
En tumregel ir ace eg projeke tat ett halvar ] ett dr. Bjorn
Lindahl siger act dec i geNOmsnitt far fyra manader med rejila
storningar j boendemiljiin. Aven efter det blir det stérningar
och vinden ir en byggarbetsplats. Hela foreningen mirker
att arbete pagir, sirskilt ligenheterna under, Ett vindsprojekt
kriver tilamod frin mcdlemmama.l

8. VAR OPPNA '
Som styrelsemedlem representerar df; medlemmarna j foren-
ingen. For en Oppen dialog och ge bade positiva och negativa
argument for projektet. Informera k ntinuerlige.

Savil byggféretag som SBC bruk: vilja komma till infor-
mationsméten dir medlemmarna ka stilla frigor.

9. STAMMOBESLUT, BYGGLOV OCcH NYA PBL
Bygglov, bygganmiilan och stimmobéslut kriys, Dessutom

le

far ni inte glomma art rikna om andelstalen niy boytan blir Han berittar art bland annat dessa tre saker ir nya;
storre, 1) En kontro”;msvnrig ska vara utsedd redan i bygglovxansfikﬂn.
Siljer ni rivinden til] en byggfirma kan en stadgeindring 2) Efter ate foreningen fire bygglov men innan arbeter startar,
krivas: Féreningen miste tillita juridigk person som medlem. maste foreningen 3 g startbesked fran komm unens
Dessutom kommer nya Plan- och bygglagen den 2 maj. byggnadsnimnd. Det ges efter ett tekniskt samrid. Tanken
Dir finns nya regler som bergr den hii* typen av ombyggna- med det nya besluter iy att garantera att alla tekniskaq frigor
tioner. ar utredda och lsta,
Goran Ekblad pa Lagtexten AB har r?ix'djtlp);ll' sig i lagen. 3) Byggnadsnimnden ska dven utfirda ect slutbesked innan

BLIDSBERGS
MEKANISKA

BOGE design arkitekt Gunnar Hallén

Stomme i lackerat varmforzinkat stal och tak av bockad stdlplat eller
kanalplast, Boge finns i manga standardutfey
material

Blidsbergs Mekaniska tillverkar kvalitetsprodukter for utemiljs
samt mindre byggnader i stal och plat. Lis mer Pa var webbplats och
bestill girna var produktkata[ogA

TEL 0321 - 316 60 FAX 0321 - 315 12
INFO@BLIDSBERGS.SE WWW.BLIDSBERGS.SE
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Synliga fakbjélkar, ndgon form av levande
eld, balkong, utsikt och exklusivg materialval
dr viktiga inslag fér ménga képare av vinds-
légenheter.

nagon fir ta ligenheten j bruk. Fér gick dert art flytta in — Minga tinker pa den vilbestillda singeln eller fire detta
innan beviset var utfirdat. hu.x(ig;u‘c med utflugna barn. Men p3 senare tid har barnfamil-
jer allt oftare variy képare. Den utvecklingen tror jag fortsitter.

VILKA BLIR ERA NYA MEDLEMMAR? Mainga lmrntltmiljvr ser fordelar med ary bo kvar i stan. sdger
N;tlur]igu‘ix ar det omdojligt ace sdga, men Mikae] Ortolanis Rakel Harz.
sager att képarna generellt sete sy vilbirgade, krisna och ver TEXT & FOTO: JONAS BLOMaQVIsT

vad de vil] ha- generos takhéjd, terrask eller h;l”umg. insyns-

Nyfiken p& vindsvaningar? L¢s mer p& www, fidningenboratt.se

skyddat, stora ytor och Oppen spis ellér l\xxkulngn.

Ljudviirde upp

med fOnster fran Elitfonster

u nam |
: . B SR
Med Elit Objekt kan dy Nuta av tyst-  Deksutom Sparar du bide energi =7 ," : i ‘

naden mitt inne tétorten, bredyid och pengar. I
motor- och Jarnvégen eller om dy *

K} Elitfonster
Vara fénster med laga u-virden ger o

bor intill nagon industri.
ocksa bra komfort hela ret om, Www.elitfonster.se
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