Björkradens kontoställning 100516
	Konton i svenska kronor

	Konto 
	Kontonummer 
	Valuta 
	Tillgängligt belopp 

	Annan inlåning 
	8079-6,74 075 881-8
	SEK 
	6 510,57 

	Företagskonto 
	8079-6,74 074 400-8
	SEK 
	643 870,44 


Formulärets nederkant

Låneöversikt

	Lån i svenska kronor

	Konto 
	Låne-/kontonummer 
	Valuta 
	Skuld/belopp 

	Företagslån² 
	8803-9,265 908 024-2
	SEK
	-1 500 000,00 

	Företagslån² 
	8803-9,265 908 026-7
	SEK
	-1 500 000,00 

	Företagslån² 
	8803-9,265 908 027-5
	SEK
	-235 352,00 

	
	
	
	

	Ränta bunden till
	10-07-28

	Aktuell räntesats
	1,440

	Ränta bunden till

12-02-24

Aktuell räntesats

4,750

Ränta bunden till

10-06-15

Aktuell räntesats

1,393


	


Rapport pågående måleri och snickeriarbete
Snickare har fått en lista som betas av, listan har mailats tidigare.
Följdskador från nuvarande yttre målning. 
På ett antal fönster är tex underdelen av bågen bytt, dvs den är trävit, på vissa delar har klämkraften vid limningen gjort att målarfärgen, som medlemmen använt på insidan, lossat.

Frågan är: Skall föreningen eller medlemmen stå för att inre ytor målas i de färger som olika medlemmar gjort själva? Eller skall föreningen återställa den ursprungliga laseringen? Eller skall allt lämnas till resp. medlem, dvs åberopa stadgarnas lydelse att medlemmar står för den inre målningen? 
Frågan är principiell, kan komma upp vid många olika typer av reparationer.

Mitt mail till SBC:s frågeservice

Hej

Jag är ordf i brf Björkraden i Lund (medlem i SBC)

Föreningen håller på och målar om fönstrens yttersidor, en del fönster är så dåliga att underdelen av fönsterbågen måste bytas ut, då blir den ju av obehandlat trä. Ursprungligen var fönstren laserade men en del medlemmar har målat om insidorna i vitt.

Kan föreningen lämna de nya delarna av fönstren obehandlade? eller måste man återställa till ursprunget dvs lasering? Och måste föreningen stå för kostnade att vitmåla de fönster som medlemmarna vitmålat?

mvh

Svante Antius”
SBC:s svar

”Hej!

Jag förstår inte riktigt frågan. 

Jag antar att enligt era stadgar svarar medlemmar för allt gällande fönster utom målning av utsidan som förening ska svara för. Om det är så gäller följande.

Egentligen borde då medlem svara för byte av underdel båge. Men har den blivit dålig pga föreningen försummat att underhålla den kan det försvaras att förening står för den kostnaden.  Målning av insidan av fönster åligger medlemmar. Det ska inte föreningen betala. Hur utsidan ska målas bestämmer föreningen – det är ju dess ansvar.

Men har era stadgar annat innehåll än vad jag antagit måste ni följa stadgarna.

Mvh

Stig Alexandersson”

Vad kan man utläsa från parallella saker i frågespalter?
Utdrag från HSB:s hemsida

Vem renoverar?

Bostadsrättshavaren står för ytskiktet, tätskiktet och inredningen i badrummet. Föreningen står för resten.

HSBs normala stadgar för bostadsrättsföreningar innebär att ansvaret för underhåll och reparationer är fördelat mellan föreningen och bostadsrättshavaren. Den som har ansvar för en viss del, ska också stå för kostnaderna för underhåll och reparationer.

Om ett badrum är fuktskadat på grund av att en golvbrunn inte fungerar som den ska, är det föreningen som ska stå för att riva ut inredningen, torka upp fukten och återställa allt fram till tätskiktet (fuktspärren).

Sedan är det du som är bostadsrättshavare som står för ytskiktet, tätskiktet och inredningen i badrummet.  Det enda tillfälle när föreningen ska gå in och betala underhåll och reparationer som egentligen är bostadsrättshavarens ansvar, är när föreningen varit vårdslös och orsakat skador i lägenheten. Om föreningen inte åtgärdar det som den har ansvar för, kan du som bostadsrättshavare själv se till att problemet blir löst. Ofta får du då stå för kostnaderna själv, men kan kräva ersättning från föreningen för dina utlägg.

Utdrag från SBC:s hemsida

Ekonomisk kompensation vid stambyte?

Med anledning av stamrenovering i föreningens fastighet har fråga uppkommit om ekonomisk kompensation till de medlemmar som i förtid genomfört partiella stamåtgärder i den egna lägenheten.
Principiellt gäller då enligt vår uppfattning följande: Någon rätt till ersättning föreligger inte. För att sådan rätt skall finnas måste överenskommelse ha träffats med föreningen. Föreningen har ingen automatisk skyldighet att ersätta medlemmar för arbeten som dessa själva valt att utföra. Viktigt under alla omständigheter är att arbetena utförts fackmannamässigt. Föreningen ansvarar ju för stamledningarna i dess helhet.
Från SBC

På grund av ett element som läckte blev det vattenskador på golvet hos en medlem. Eftersom föreningen står för underhåll av elementen så är det vad vi förstår föreningens ansvar att ordna med att golvet åtgärdas – eller hur? Föreningen bör alltså ordna så att hantverkare kommer till lägenheten och byter ut golvet och stå för kostnaderna?
Svar : Enligt ett färskt HD-avgörande är läckande elementnippel att se som en vattenskada och då står var och en för sitt. Hade det i stället varit en så kallad vattenledningsskada står föreningen för följdskadorna till skadan. Således ska medlemmen betala för reparationen av sitt eget parkettgolv (föreningen står dock för upptorkning under om det behövs samt åtgärdandet av själva elementet).
En av våra medlemmar på nedre botten lämnade sitt fönster öppet en natt. Någon har då förstört fönstret så att det måste repareras. Vår medlem anser att föreningen ska betala men styrelsen anser att det är medlemmen själv. Vad är det som gäller?
Svar : Bostadsrättshavare ansvarar för att hålla sin lägenhet till det inre i gott skick. Dit hör även fönster-, altan- och balkongdörrar om inte annat står i stadgarna. Föreningen ansvarar för det yttre av fastigheten, i ert fall egentligen bara för målning av utsidan av fönstret, resten faller på medlemmens underhållsansvar. Och det gäller oavsett om fönstret är öppet eller stängt. Men läs stadgarna där detta sannolikt

uttrycks klart och tydligt.
Lagkrav på kontroller

OVK – ventilationskontroll skall nu göras var sjätte år när huset har självdragsventilation, som vårt hus. Har ändrats i år från var nionde år till var sjätte. Vår senaste OVK är från 2005, dvs skall göras nästa år. Vid OVK skall den som gör besiktningen notera om köksventilationen måste rengöras. Vi måste beställa från lista av auktoriserade.
Sotning – skall göras vart fjärde år, även av kakelugnar och kaminer. Gjordes senast 2000, sotaren kommer utan att man beställer. Vi har 11 st eldstäder varav 6 st får användas för eldning. Gäller Månsson, Ström/Munck, Welinder, Gerdtham 2 st, Idborhn. Denna sotning skall bekostas av de aktuella.

Brandskyddskontroll – skall göras var åttonde år, detta är ett nytt krav. Då skall den som besiktigar gå ned med TV kamera i kanalen för att se att allt är ok. Det är detta krav som gjort att sotaren ligger efter. Även denna del är något som de som har kakelugnar betalar själva.
Jag har sett i gamla protokoll att sotaren skrivit att tegelstenar är lösa. Därför har jag beställt att sotaren skall besiktiga även våra ventilationskanaler när ändå rökkanalerna kontrolleras. Den som har avvikande mening får protestera.
Info till medlemmar

Fråga: Kan vi ta bort anslagstavlor i 11A och B, och bara ha en anslagstavla i porten?

Anslagstavlorna är rätt fula. I våra stadgar står det att medlemmar skall informeras genom utdelning eller på anslagstavla. Om man ser Utdelning = ett mail så uppfyller vi informationsplikten.

Lantmäteriet anger att vi skall informera medlemmarna om de nya lägenhetsnumren, detta skulle kanske kunna ske genom att lägga på föreningens hemsida?

Står i våra stadgar att årsmötesprotokoll skall vara tillgängliga för medlemmarna inom 3 veckor från föreningsmötet.

Gemensamma arbetsuppgifter

Skall vi ha en städdag? (Rengöra plank. Tvätta trappfönster. Städa källare…) Ansvarslista för olika saker (lampbyten, grejor till tvättstuga..) Förslag på inköp av hammock?
Underhåll

Jag ser bl a 3 saker som borde åtgärdas.

1 Rostig plåthuv på Karl XI gatan. 

Den rostar kraftigt och riskerar ge hål som någon skulle kunna fastna i och skada sig på. Reparera plåten eller ta bort och stenlägga.

2 Se till att det blir tätt under ytterdörrar  11A och 11B

Trösklarna av cementmosaik är kraftigt nedslita så att det blåser in. Endera kan man gjuta ny cementmosaik eller så gör man en tröskel av plåt (rostfri/aluminium) och gör en underfyllnad av betong.
Att man gör en plåttröskel påverkar inte möjligheten att reparera cementmosaiken i ett senare läge.

3 Nya källarfläktar

Sedan länge finns det en rätt ljudlig och kraftig fläkt under 11B, men ingen fläkt under 11A. Förslagsvis sätter man likadana fläktar på båda ställena, typ den som finns i tvättstugan.

Medlemmars ombyggnader

De nya efter Lise/Lasse har diskuterat att bygga om både här och där. Vi borde nog ställa betydligt mer krav vid ombyggnader än vi gjort hittills, alltså lära oss av det som varit btr ombyggnader tidigare. Förslagsvis något enligt nedan, 

Vid ombyggnad av Din lägenhet!


Underlag som skall lämnas till styrelsen för brf Björkraden vid ombyggnad/reparationer i lägenheter. Tänk på att lämna in ansökan i god tid innan arbetet skall inledas. Fyll i Din beskrivning under frågepunkterna. Maila eller lämna till någon i styrelsen.
Beskrivning av ombyggnad/reparation: (bifoga gärna skisser)
När skall ombyggnad/reparation starta och hur länge skall den pågå?

Skall något göras btr elinstallation, ge i så fall beskrivning.

Skall något göras btr varm eller kallvatten, ge i så fall beskrivning.

Skall något göras btr värmen, ge i så fall beskrivning.

Skall något göras btr Avloppsledningar, ge i så fall beskrivning.

Skall något göras btr ändring av väggar, ge i så fall beskrivning.

Skall något göras btr ventilations/rökkanaler, ge i så fall beskrivning.

Är det något som kräver bygglov?

Om arbetet skall utföras av konsulter och/eller hantverkare, vilka skall anlitas och har de behörighet för sina respektive arbeten? Har de ansvarsförsäkringar? Lämnar de garanti på sitt arbete?
(Föreningen kräver att det behöriga elektriker och att tex våtrumsarbeten sker enligt accepterade branschregler).
Kommer arbetet att ge nedsmutsning i trappor och allmänna delar? Tänk då på att det är Du som måste se till att rengöra regelbundet för att ta bort byggsmuts. (våra ordinarie trappstädare skall inte behöva rengöra sådan extra nedsmutsning).
Datum då du lämnar till Styrelsen


Datum då Styrelsen svarar
