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Verksamhetsberittelse for Brf Bjorkraden 2010

Styrelse, firmatecknare, revisorer och valberedning

Ordinarie ledamoter

Lise Munck Ordférande (100101- 100426)

Svante Antius’ Ledamot (100101-100426) Ordférande (100426-101231)
Malin Loman Ledamot (hela éret)

Linus Welinder Ledamot (hela éret)

Jan Stenfell Ledamot (100426- 101231)

Per Nilsson (Nils Bj) Ledamot (hela aret)

Suppleanter

Jan Stenfell Suppleant (100101-100426)
Hampus Eckersten (100426-101231)
Fredrik Fors (100426-101231)

Firmatecknare (tva i forening)
Svante Antius

Linus Welinder

Per Nilsson (Nils Bj)

Jan Stenfell

Revisorer

Per Nilsson (11B) Ordinarie
Jens Arvidson Suppleant
Valberedning

Eva Falk Nilsson (sammankallande)
Jacob Mansson
Maria Sigfridsson

Styrelsen har under 2010 haft 8 protokollforda méten inklusive det konstituerande motet den
26 april.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 26 april 2010, 18 personer var narvarande (16
rostberdttigade).



Reparationer och underhéll
Lépande underhéll av fastigheten har skett under hela aret. Under 2010 utférdes foljande
underhalls- och reparationsarbeten:

¢ Fastighetens varmevéxlare har bytts ut.

¢ Samtliga fonster mot garden har mélats om med tédckande farg.

o Fore fonstermalningen reparerades ett antal fonster samt glasningslister bots ut. Vidare
gjordes omfogningar pa 2 delar i tegelfasaden. “Duvpiggar” sattes upp pé en balk fran
vinden, samt pa en anslutande nisch, sa att duvorna inte bygger bo. P4 fasaden mot
gatan tdtades 2 ventiler som gjort att ndgra golv varit kalla.

e Yitertrappor pd 11A och 11B har gjutits om med cementmosaik sa att de ser ut som
originaltrapporna. Smétrre reparationer har gjorts pa nagra stéllen av andra trappor.

e Dorr 11B har forsetts med ny dorrstédngare, vidare har tétningar gjorts vid entréer och
port.

¢ Avloppsledningar har hetvattenspolats.

o Killarflakt under 11B har bytts ut och en ny flakt har monterats under 11A.

» Sotning och Brandskyddskontroll har gjorts av de eldstdder som finns i fastigheten.

e Killartrappa och dorr till kéllare pa Karl XT gatan, ndrmast 11A, har renoverats.

Nya medlemmar
Av foreningens 24 liagenheter har 2 stycken bytt dgare. Under 2010 har féljande nya
medlemmar godkénts av styrelsen.
e Patrik Hylta och Christina Bengtsson, ldgenhet 43 (tidigare dgare Konsultbyrdn for
Marknadsratt (Lise Munck och Lars Strém)
o Isabella Friberg, lagenhet 35 (tidigare dgare Johan Friberg)

Medlemmarnas ansvar
Medlemmarna har tagit gemensamt ansvar for grasklippning, sndskottning och andra

arbetsuppgifter och ingen personal har behovt anstéllas for dessa uppgifter. Gemensamma
stdddagar har anordnats.

Gemensamma utrymmen

Tradgdrden med bland annat grillar och tradgérdsmébler och kéllarlokalen med pingisbord
och hyvelbénk har statt till medlemmarnas férfogande.

Fran och med december 2009 har foreningen ocksé ett gemensamt utrymme pé nétet;
www.sbe.se/bjorkraden dér information om fastigheten och foreningen laggs ut.

Uthyrning av lokaler
Lokal till Konsultbyran For Marknadsrétt (KFM) har fortsatt, Hyreskontraktet med KFM
omférhandlades under &ret. Extra forrddsutrymmen har hyrts ut till medlemmar i foreningen.

Forvaltning och ekonomi
Cymko Férvaltning AB har bitrtt styrelsen betréffande foreningens ekonomiska forvaltning.
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Bal. vinst/ Disp. fond
Arets resultat
Att disponera

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna sétta av 0,3 % av
taxeringsvardet till fonden for yttre underhaill.

D& arets underhal! varit stort tages fonden i ansprak med:

Resterande att balansera i ny rékning.

648 895,34 kr
-351 360,25 kr

297 535,09 kr

-68 028,00 kr
300 000,00 kr

529 607,09 kr
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Resultatrakning

01-01-2010
31-12-2010

01-01-2009
31-12-2009

Not
Nettoomsattning

Arsavgifter och Hyresintakter 1
Ovriga intékter och debiterade avgifter

Rorelsekostnader
Fastighetsskétsel
Driftskostnader
Underhallskostnader
Externa rorelsekostnader
Personalkostnader

D O A W N

Roérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar 9

Rorelseresultat efter avskrivningar

Rénteintakter fran omséttnings
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets beskattningsbar

Arets resultat

925 542,00 kr
4 704,00 kr

979 862,00 kr
6 114,79 kr

930 246,00 kr

-5 733,00 kr
-477 093,29 kr
-519 414,96 kr

-41 341,00 kr
-16 642,00 kr

985 976,79 kr

-28 705,00 kr
-466 152,92 kr
-62 741,00 kr
~44 579,98 kr
-4 622,00 kr

-1 060 224,25 kr
-129 978,25 kr

-121 344,00 kr

-606 800,90 kr
379 175,89 kr

~121 344,00 kr

-121 344,00 kr

-251 322,25 kr

121 344,00 kr

257 831,89 kr

0,00 kr 509,56 kr
-100 038,00 kr -115 007,00 kr
-100 038,00 kr -114 497,44 kr

-351 360,25 kr

0,00 kr

-351 360,25 kr

143 334,45 kr

-143,00 kr

143 191,45 kr
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Balansrikning

Not 31-12-2010 31-12-2009

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 6 047 264,00 kr 6 114 083,00 kr
Fastighetsforbattringar 764 277,55 kr 818 802,55 kr

6 811 541,55 kr 6 932 885,55 kr
Finansiella anlaggningstiligangar
Depositioner 2 800,00 kr 2 800,00 kr
Summa anlaggningstillgangar 6 814 341,55 kr 6 935 685,55 kr
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Andra kortfristiga fordringar 2 408,00 kr 2 408,00 kr
Interimsfordringar 7 12 624,00 kr 12 219,00 kr

15 032,00 kr 14 627,00 kr

Kassa och bank 394 911,76 kr 593 070,01 kr
Summa omsiéttningstillgangar 409 943,76 kr 607 697,01 kr
Summa tillgangar 7 224 285,31 kr 7 543 382,56 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/Stiftelseka -1 676 536,00 kr -1 676 536,00 kr

Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Yttre fondavséttning

Fritt eget kapital

Bal. vinst/ Disp. fond

Arets resultat

Summa eget kapital

-647 602,22 kr
-1 042 188,00 kr
-259 694,00 kr

-648 895,34 kr
351 360,25 kr

-547 602,22 kr
-1 042 188,00 kr
-192 842,00 kr

-572 555,89 kr
=143 191,45 kr

-3 823 555,31 kr

-4 174 915,56 kr

Langfristiga skulder

Inteckningslan 10 -3 235 352,00 kr -3 235 352,00 kr
Summa langfristiga skulder -3 235 352,00 kr -3 235 352,00 kr

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder -37 019,00 kr -11 684,00 kr
Skatteskulder -1 114,00 kr -610,00 kr
Personalens kallskatt 0,00 kr -387,00 kr
Upplupna utgiftsrantor -10 150,00 kr -9 209,00 kr
Forbetalda avgifter/ hyror -71 848,00 kr -76 268,00 kr
Ovriga upplupna kostnader & 6 8 -45 247,00 kr -34 957,00 kr

-165 378,00 kr -133 115,00 kr
Summa eget kapital och skulder -7 224 285,31 kr -7 543 382,56 kr

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 6 600 000,00 kr 6 600 000,00 kr

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter

Redovishings=- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

En ékta bostadsrattsférening beskattas enbart efter kapitalintakter. Kvittning kan géras mot eventuellt

ansamlade underskottsavdrag.

Tillgaéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintakter ldgenheter
Hyresintakter lokaler momsfria
Arsavgifter

Ovriga intikter och debiterade avgifter

Ovriga debiterade avgifter
Ovtiga avgifter

Not 2 Fastighetsskotsel
Stadning
Gangbanerenhallning

Not3 Driftskosthader
Elkostnad

Véarmekostnad

Vatten och avlopp
Soptdémning

Fastig. forsékringspremie
Kabel TV avgift
Bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsinv & férbrukning
Forbrukningsmaterial

11

2010 2009
0,00 kr 49 600,00 kr
12 450,00 kr 12 000,00 kr

913 092,00 kr

918 262,00 kr

925 542,00 kr

979 862,00 kr

2 400,00 kr 2 050,00 kr
2 304,00 kr 4 064,79 kr
4 704,00 kr 6 114,79 kr
0,00 kr 23 250,00 kr

5 738,00 kr 5 455,00 kr
5 733,00 kr 28 705,00 kr
30 341,49 kr 31 080,00 kr
276 035,05 kr 260 657,00 kr
35 862,00 kr 40 431,00 kr
42 593,00 kr 41 786,00 kr
19 010,00 kr 19 010,00 kr
27 409,00 kr 27 136,00 kr
4 109,00 kr 4777,00 kr
31 408,00 kr 31 368,00 kr
1032,00 kr 0,00 kr
9 293,75 kr 9 907,92 kr

477 093,29 kr

466 152,92 kr



Bostadsrattsforeningen Bjdrkraden
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Not 4 _Underhallskostnader

Rep. gemensamma utrym. Méln.

Rep. gemensam utry. Tvéttutrus
Underhall av dorrar/portar
Rep. Va, sanitet

Rep. vérme

Rep. El

Underhalt av las

Rep. Tak, hadngrdnnor m.m.
Rep. fasad

Rep. fénster

Ovriga tradgardskostnader
Underhall dvrigt

Not 5 Externa rorelsekostnader

Telekommunikation
Forvaltningskostnader dvrigt
Kostnad méten/stdmma
Forvaltningskostnad
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Loner till kollektivanstallda
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

Not 7 __Interimsfordringar
Forvaltningskostnad
Kabel TV avgift

Not 8 Interimskulder
Elkostnad
Varmekostnad
Soptdmning

Not 9 Anlaggningstillgdngar
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med

2010 2009
158 988,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 1.825,00 kr
8 116,00 kr 0,00 kr
14 041,00 kr 5 615,00 kr
166 811,46 kr 0,00 kr
7 585,00 kr 43 652,00 kr
2 296,00 kr 0,00 kr
669,00 kr 0,00 kr
903,00 kr 1 446,00 kr
108 977,00 kr 9 148,00 kr
472,50 kr 657,00 kr
50 556,00 kr 398,00 kr
519 414,96 kr 62 741,00 kr
1 740,00 kr 1711,00 kr
5 651,00 kr 10 269,98 kr
3 500,00 kr 4 400,00 kr
21 740,00 kr 21 740,00 kr
2 438,00 kr 0,00 kr
2 042,00 kr 2 029,00 kr
4 230,00 kr 4 430,00 kr
41 341,00 kr 44 579,98 kr
14 468,00 kr 4.176,00 kr
2 174,00 kr 446,00 kr
16 642,00 kr 4 622,00 kr
5 518,00 kr 5 435,00 kr
7 106,00 kr 6 784,00 kr
12 624,00 kr 12 219,00 kr
2 607,00 kr 2 847,00 kr
38 622,00 kr 32 110,00 kr
4 018,00 kr 0,00 kr
45 247,00 kr 34 957,00 kr

4 454 585,00 kr

4 454 585,00 kr

4 454 585,00 kr

-534 552,00 kr
-66 819,00 kr

4 454 585,00 kr

-467 733,00 kr
-66 819,00 kr

-601 371,00 kr

-534 552,00 kr
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2010 2009

Fastighetsforbattringar 30-ars
Ingéende anskaffningsvérde 1637 379,565 kr 1637 379,55 kr
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1637 379,565 kr 1637 379,55 kr
Ingaende avskrivningar fastighetsférbatiringar -818 577,00 kr -764 052,00 kr
Arets avskrivningar -54 525,00 kr -54 525,00 kr
Utgaende ackumulerade avskrivningar -873 102,00 kr -818 577,00 kr
Avskrivning sker med 3,33%

Mark 2 194 050,00 kr 2 194 050,00 kr

2 194 050,00 kr 2 194 050,00 kr

Totait byggnader och mark 6 811 541,55 kr 6 932 885,55 kr
Fastighetsbeteckning Paskalyckan 3
Fastigheten bestar av

Antal lagenheter Boyta Antal lokaler Lokalyta

24 1963,5 kvim 2 132 kvin
Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel 14 000 000,00 kr 13 200 000,00 kr
Taxeringsvarde mark Bostadsdel 8 600 000,00 kr 9 000 000,00 kr
Taxeringsvarde byggnad Lokaldel 76 000,00 kr 84 000,00 kr
Summa 22 676 000,00 kr 22 284 000,00 kr
Not 10 Inteckningslan Réntesats Villkorsandringsdag
Swedbank 2,830% Rorlig rénta 235 352,00 kr 235 352,00 kr
Swedbank 4,750% 2012-02-24 1 500 000,00 kr 1 500 000,00 kr
Swedbank 2,580% 2011-10-10 1 500 000,00 kr 1 500 000,00 kr
3235 352,00 kr 3 235 352,00 kr

Not 11 Fdrsékring
Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos Lansférsékringar.
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Not 12 Foérandring av eget kapital

Bundet Bundet
Insatser Kapital-
tillskott
Belopp vid arets ingang 1676536 kr 547 602 kr
Overféring
enligt stdmmobeslut
Aterféring fran yttre fond for
att tdcka arets underhallskostn.
(enligt stmmobeslut)
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1676536 kr 547 602 kr
Lund den / 2011
Svante Antius Malin Loman
Jan Stenfell Per Nilsson

Bundet
Upplatelse-
avgifter

1042 188 kr

1042 188 kr

Min revisionsberattelse betréffande denna arsredovisning har avgivits

Lund den / 2011

Per Nilsson
Fdreningsrevisor

Bundet

Yitre

fond

192 842 kr

66 852 kr

0 kr

259 694 kr

Fritt
Balanserat
resultat
572 556 kr

76 339 kr

0 kr

648 895 kr

Linus Welinder

Fritt
Arets
resultat

143 191 kr

-143 191 kr

-351 360 kr

-351 360 kr
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Kostnadsfordelning 2009

Nettorénta
8% Fastighetsskoétsel
0%

Fastighetsskatt
2%

Avskrivningar

. . 10%
Fastighetsforsékring

2%

Kabel TV
0,
2% Underhall

41%
Renhalining

3%

Vatten
3%

Administration
2% 5%

22%

600 000,00 kr @

500 000,00 kr
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300 000,00 kr
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B2010{573| 52859 0303|276 |358(|425|274{190,314| 100 | 121
B2009|287|726(492310|260|404|417|271|190|313| 114 | 121




