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Vind, bygge av lagenheter

Varfor inreda vind

For en bostadsrattsférening kan en inredningsbar vind vara vardefull. Till fordelarna hor att
féreningen genom upplatelse av vinden far in en intékt men det viktigaste ar att vinden

kan betyda langsiktiga ekonomiska férdelar. Genom att vinden goérs om till betalande ytor
kommer for all framtid ndgon att betala avgifter for ytan. Dessutom betyder inredning av
vind att foreningen sprider ut flera typer av kostnader pa storre ytor vilket betyder minskade
avgifter for alla.

En annan positiv effekt ar lagre uppvarmningskostnader eftersom man satter en “maossa”
pa huset. Ett antal kostnader 6kar inte heller pa grund av vindsombyggnaden, exempelvis
férsakringar. Man skall dock vara uppmarksam pa att inredandet av vind paverkar taxerings-
vardet vilket innebar hojd skatt. Men allt gar att rékna pa.

Vagval och metod

Att inreda en vind ar en omfattande process i féreningen. Det férsta man skall géra ar att
valja vdg. Man maste ta stallning till om vinden skall saljas “pa rot” till nagon som sjalv byg-
ger vinden eller om foéreningen forst skall Idgga ner kostnader pa att inreda vinden for att
darefter salja den.

SBC rekommenderar att foreningen séljer vindsytan pa rot och darigenom i sa stor utstrack-
ning som majligt avhander sig alla risker. Valjer man inte denna vag maste féreningen
bestalla arbetet av en entreprendr och teckna ett entreprenadavtal. Slutkostnaden kan vara
svar att beddéma och man riskerar alltid att nagonting hander med marknaden under byggti-
den.

I allménhet har en bostadsrattsférening inte de ekonomiska muskler som kravs for att
balansera ett mer kraftfullt byggbolag. Féljer man SBCs rekommendation tecknar féren-
ingen ett upplatelseavtal med en kdpare av vinden. Denna kdpare ar sannolikt ett byggfé-
retag. Byggforetaget blir bostadsrattshavare och medlem i féreningen. Byggforetaget soker
bygglov, projekterar och genomfér bygget. Blir det dyrare &n beradknat star byggaren risken.
Foreningen ska alltid, dven om det ar byggaren som star ansvaret, ha insyn i bygget. Det ar
trots allt i féreningens hus som all byggnation forsiggar. | upplatelseavtalet ska alla fragor
regleras: insyn, tider, standard osv.

Processen

Ofta borjar fragan om inredande av vinden med att styrelsen pa en stdmma tar upp fragan
som princip. Finns det en samstammighet inom féreningen ar det sedan styrelsens uppgift
att ga vidare. Lampligast ar att anlita en eller flera konsulter som kan bedéma méjlighe-
terna. Avtalsunderlag satts ihop och vindsytan utbjuds pa marknaden. Nar lamplig képare
funnits ar det dags att i féreningen samla sig till de formella beslut som behover fattas.

Beslut att inreda vind maste fattas av en foreningsstémma genom ett grundlaggande
ombyggnadsbeslut. For detta beslut racker det med att mer &n hélften av de pa stdmman
avgivna rosterna ar for en vindsombyggnad.

Ofta har medlemmar vindskontor som maste flyttas ner i kallaren. Manga ganger finns har
olika meningar. Allt ar ju mojligt om alla medlemmar &r 6verens. Men ar man inte dverens
kravs det att de som rostar for att bygga om vinden uppgar till minst tva tredjedelar av de
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pa stdmman avgivna résterna. Uppnar man inte denna majoritet kan man inte fortsatta med
projektet.

Har man daremot fatt stdd av minst 2/3 vidtar nasta steg i processen. For de som ar berérda
av vindsbyggnationen och som inte vill ha den maste hyresnamnden ldmna sitt godkan-
nande. Typiskt sett ar de far sitt vindskontor nedflyttade i kéllaren berérda. Féreningen kan
sannolikt pardkna ett godkannande i hyresnamnden men det krévs férhandlingar och beslut
i namnden dar de som &r emot byggnationen ar motparter.

Som framgar kan en vindsombyggnad ta tid. Det kréaver planering och framférhallning.
Det kraver ocksa goda kunskaper i hur ett vindsavtal skall se ut. Aven tekniskt krédvs manga
ganger goda kunskaper. Man far inte heller glomma bort att rékna igenom det hela or-
dentligt. Det hogre taxeringsvardet efter en vindsinredning och de dérmed hogre skatterna
fér féreningen kan innebéra att kalkylerna visar att det inte alls &r ndgon lénande affar att
inreda vinden.

Det kan dock oavsett kalkyler finnas andra goda skal till att bygga vinden som exempelvis

for att undvika klassificering som sa kallad odkta férening eller intresset av att fa in flera
medlemmar i féreningen.
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