Stammar for vatten och avlopp vid brf Bjorkraden Juni 2011

1 Stambyte kontra stamrenovering

Ett stambyte dr ett mycket omfattande projekt som gor att lagenheter néstan dr omojliga att bo 1,
detta under manga veckor/ménader. Ett komplett stambyte gors oftast nér alla vattenledningar
bedoms ha en mycket dalig status. Dvs ndr avloppsror, kall- och varmvatten och radiatorkretsar
behover bytas. Det finns ett antal metoder som alla innebér stora ingrepp och kostnader.

Stamrenovering innebdr att avloppsror och/eller kall- varmvattenrdr gors rena och att de sedan ges
en inre beklddnad av plast. Aven hir finns ett antal metoder. I huvudsak dels metod med sprutning
av en armerad massa pé insidan och dels en ”strumpametod” med armerad plastmassa som kréngs
in 1 stdende stam, den sistndmnda metoden &r dyrast. Branschen ar runt 20 ar gammal och har for en
tid sedan bildat en branschorganisation dir de seridsa foretagen ingar. Den intresserade kan kolla pa
www.brif.se. Foretag i stamrenoveringsbranschen lamnar mellan 5 och 10 ars garanti (exakt vad
garantin siger har jag inte kollat). A ena sidan 4r en garanti bra men & andra sidan si maste man
veta att garantin kan levereras varfor bara stora aktorer kan komma ifraga som man kan férvénta sig
leva sa ldnge att en garanti skulle kunna utkrévas.

Ser man i litteraturen sa bedoms virmeledningsror, kall- och varmvattensror hélla 1 60-80 ar.
Avloppsror har en storre spridning pa élder, 30/40-60 ar. Avloppsroren dr normalt av gjutjdrn som
under arens lopp har tillverkats i olika kvaliteter med olika korrosionsegenskaper. Avloppsroren
korroderar ocksa olika beroende pa om det dr koks eller badrumsledningar, dven tex starka
tvittmedel 1 diskmaskiner etc ger olika paverkan. Numer finns ju ocksé plastrér som har anvénts av
dem som renoverat sina badrum.

Virmerdr, kall- och varmvatten ledningar byttes runt 1980 och skall alltsa hélla i ménga ar till. Ett
komplett stambyte &r alltsé inte aktuellt for Bjorkraden. Det &r stamrenovering av avloppsledningar
som &r aktuellt. Tanken &r att renovera avlopp sa att man i1 framtiden, om 20 — 30 ar gor ett
fullskaligt stambyte av alla ledningar. Om nu inte tekniken gatt framat sa att man om 20-30 &r alltid
gOr stamrenoveringar pa gamla ror.

Bedomning av status pa ledningar

En konsultrapport om bedémning av kondition pa avloppsror bifogas, den visar att avloppsror med
en alder pa 30 ar bor renoveras for att de dr angripna. I den rapporten konstateras att det inte gar att
beddma stammars kondition med TV filmning efter rensning, den enda sdkra metoden &r att ta ut
provbitar och dd har man ju redan gjort hél i ledningarna! Denna undersokning refererar flera
renoveringsforetag till, ger dem ju goda argument.

Att bara renovera baserat pa alder kommer att innebéra att man underhaller delar som inte behover
renoveras. Prolines mail foreslar att man skall relina alla ledningar dar man inte kan inspektera att
de 4r av nyare modell, detta skulle innebira att manga bra delar kommer att atgirdas i onddan. A
andra sidan sé skulle man kunna konstatera att en horisontell ledning ser helt ok ut, men &nda skulle
den kunna vara angripen inuti.

Att borja atgérda ledningar som &r 30 ar dir man aldrig haft nagra problem med ldckage riskerar
bara bli att man underhéller ledningar som skulle ha klarat sig i ytterligare 20-30 ar.

Ett forslag &r att,

kontrollera ritningar for att se nir ledningar troligen byttes
visuellt kontrollera yttre status pé ledningar man ser

gd tillbaka for att se vilka lackageproblem foreningen haft
baserat pa ovanstdende komma fram till ett atgirdspaket


http://www.brif.se/

2 Analys av avloppsledningar vid brf Bjorkraden

Ritningsunderlag

En storre renovering gjordes runt 1980, da byttes radiatorror samt varm- och kallvattenrdr. Vidare
byttes en del avloppsror. Dé det géller avloppsror star det pa ritningar fran den tiden ibland “kopplas
pa bef. Stam” och ibland markerat som nya avlopp. Ett problem hir &r att det finns avlopp inritade
som definitivt inte finns utférda och inritade rér som definitivt inte ligger dér de &r inritade och “bef
stam” som tdmligen klart dr fran renoveringstiden. Hér géller alltsé verkligheten och inte kartan!

Ritning finns ocksa for en installation fran 1937. Om det &r rester frin den installationen som ar
markerade pd ritningen frén 1980 som “installeras pa bef Stam” dr mojligt. Ritningar frén tiden
mellan 37 och 80 har vi inte.

For att f4 grepp pa vilka ledningar som avses har jag kallat koks och bad/toa stammar med namnet
pa de som bor dverst. Sedan refererar B1, K1 osv till skiss sist i detta papper.

Fran 1966 finns ocksa en ritning som visar hur toalett i kdllaren installerats 1 husets inre horn.

Nér man kontrollerar ledningar i kéllare finns det ledningar som man kan undra vad det ir, troligen
sé dr det rester fran gamla ledningar som inte anvédnds men som heller inte &r rivna.

Stammar Hampus/Emma
Dessa stammar ligger mot grannhuset Karl XI 11A. P4 ritning frén 1980 4r bad/toa stam(B1)
markerad som “’kopplas pé bef Stam” medan koksstam(K 1) &r ny 1980.

Pa ritning fran 1937 ar koksavlopp placerat mot trapphus (i kdllaren ser man en proppad ledning),
detta visar att koksstammen ar frdn 1980. Om det finns kopplingar mellan koks och toastammar kan
man inte se, det skulle visa sig vid en renovering.

P& samma ritning dr Bad/toa stam pa ungefdr samma plats som nuvarande, denna stam skulle alltsa
kunna vara frdn 1937.

Ingen av Bl eller K1 kan ses ndgonstans i dess stdende del. Har varit i Isabelle Fribergs 1dgenhet
och dir ser man en inkaklad vinkel till vénster i badrummet som doljer bad/toastam, men
koksstammen dr inbyggd och kan inte ses.

Nér H/E flyttade in renoverade de badrummet, da visade det sig att det pd luftningsavloppet fanns
ett nedatriktat stick ddr kondensvatten droppade och gjorde att trd mot golvet hade ruttnat. H/E har
tatat sticket. Sticket visar att den delen av stammen ar betydligt dldre &n frén 80 talet.

Forslag Bl renoveras tillsammans med horisontell del i kdllare.

Stammar Marcus/Therese

Koksstammen(K2) ligger mot trapphuset 11B, dr markerad som “’kopplas pé bef stam” men nir man
tittar pa stammen sa maste den vara fran 80-talet. Det finns risk att stammen &r ny med en kort
horisontell del &r gammal(verkar osannolikt). I kéllaren dr stammen kopplad péd det gamla utloppet,
det ar mycket rostigt och behover repareras innan det spricker.

Koksavlopp fran 1937 dr pd samma plats som det vid 1980, de ledningar man kan se verkar dock
vara nya.

Bad/Toa stam(B2) ligger innanfor de smala fonstren frén garden, ldngst ned dr stammen kopplad till



de 2 smalidgenheternas bad/toa samt att Jaquelines kdksavlopp ér kopplat till denna stam.

I kédllaren ser man att det dr gamla ror(dldre dn 80 tal) och hir &r horisontell del lagad med
”skarvror”. Pa denna stam har vi haft ett brott 2006, d4 man bytte ut r6r mellan Jaquelines l4genhet
och kéllaren. (vid lickaget var Jaqueline bortrest och vi fick bryta oss in i ldgenheten). Kostnad c:a
13 kkr som var byggfirmans del, tillkom kostnader for rormokare.

Férslag B2 renoveras samt horisontell del i kdllare.
K2 renoveras i sin bojda del i kdllare.

Stammar Patrik/Christina
Bad/toa stam(B3) ligger 1 lagenheternas inre horn och ar pa ritning 1980 markerad som “kopplas pa
bef avlopp”. Troligen borjar stammen redan hos Jacob.

Pé denna stam har det varit 2 brott(som jag kdnner till). 2003 var det lukt i Gerdthams l4genhet och
en stambit byttes, kostnad 24 kkr. 2010 hade Falk/Nilsson dropp frén vaningen ovanfor, som tur var
skulle de bygga om och hade taket 6ppet. Hir bytte vatten & virme rordel mellan golvbrunn och
stam till en kostnad av 8 kkr. Den skadade rordelen var helt korroderad lédngs stora delar av rorets
undersida. Rormokarna var forvanade att stammen och roren var sa gamla, de var betydligt dldre &n
frén 80 tal.

Samtliga gdnger vi har haft lackage har vi haft san tur att ingen torkning eller uppbrytning av golv
har behovts! Beloppen har varit s& sméi att forsdkring inte utnyttjats.

Nere 1 kéllaren kan man undra vilka ledningar som hor till vilket, B3 &r svért att placera da det finns
ett antal ledning i detta inre horn 1 kéllaren.

Koksstammen(K3) ligger néra husets inre horn mot gérden och och ér synlig pé flera stéllen,
stammen &r frén 80 talet.

Béde B3 och K3 &r pa samma plats 37 och 80.

Fran Jacob finns ett Kdksavlopp som det dr okédnt hur det &r kopplat, & andra sidan ar ldgenheten
frdn 1980 sa ledningen borde ju ocksa vara fran den tiden.

Hans/Ann-Maries ldgenhet har koksavlopp som ansluter till koksavloppen som kommer ovanifran.
Agneta har kdksavlopp som gér rakt ned i kdllaren.

Hans/Ann-Marie och Agneta har bada toaletter som sitter i husets innerh6rn vid mitthall och som
sedan ansluter till B3. I Agnetas bad/toa finns en stam som kommer uppifran (B3) och som har ett
antal korrosionspunkter som det runnit lite ur.

Forslag B3 renoveras.

Stammar Fredrik/Hermine

Haér finns Bad/Toa stam(B4) som ligger bakom kdkstrappan samt Koksavlopp(K4) som ligger mot
trapphus Nils Bjelke, till hoger sett fran garden och vidare i killaren fram till tvittstugan. Koksstam
finns inte pa ritning 1937, ddremot finns B/T stam pd samma plats.

Koksavloppet(K4) gar snett genom trapphus Nils Bjelke och ansluter till koksavlopp(K5) i
tvattstugan.



Béda dessa stammar dr markerade som nya pa ritning 1980.

B4 for alla sma ldgenheter ser man i en garderob direkt till hdger ndr man kommer in 1
portligenheten (Hans/Ann-Marie). De avloppsledningarna man ser verkar inte vara nya, kanske
man anvédnt gammal stam, for & andra sidan verkar stamdelen i kéllaren vara ny(80tal). Det borde
dock vara enkelt att komma at om det skulle behovas senare, sa dessa ror foreslds ldimnas ororda.

Inga dtgédrder rekommenderas for K4 och B4.

Stammar David
Bad/Toa stammen(B5) dr markerad pé ritning 1980 som kopplas pa bef Stam”. Stammen ligger
mot grannhuset Nils Bjelke.

Koksstammen(K5) ligger mot trapphus Nils Bjelke, till viinster sett frin girden. Ar markerat pa
ritning 1980 som ny. Utloppet gér genom tvéttstugan ut till en koksbrunn. Sjédlva bdjda utloppsdelen
1 tvdttstugan &r trasig, det sipprar genom 2 st hal.

Béade K5 och B5 finns pa samma platser 37 och 80.
Forslag B5 renoveras, samt dven utloppsdel fran K4 och K35 i tvdttstuga.

Sammanfattning

Skall man vara pa sdkra sidan skulle samtliga avloppsledningar relinas men hér tycker jag man skall
gora en avvigning mot chansen att stammar haller kontra risken att nagon del far lickage. Man bor
ha i minnet att stambrott pa avloppsledningar oftast har ett 1dngsamt férlopp, medan snabba
oversvimningar kommer frén att kall, varm eller radiatorledningar borjar licka. Aven lickage fran
diskmaskiner dr en stor risk (egentligen borde vi kriva/rekommendera alla som har diskmaskiner att
ha avledande underldgg). Diskmaskiner borde ocksa ha egna avstingningsventiler.

En annan viktig sak &r att man i varje lagenhet kan stdnga av sina varm- och kallvattenledningar om
ndgot skulle hdnda, dvs att alla verkligen har fungerande avstdngningsventiler.

Sen tycker jag att konsekvenserna vid rorbrott for avloppsledningar fran toa/badrum é&r storre dn
risken frén koksledningar. Anledningen ar att ledningar 1 badrum &r mer spridda och har dyrare
ytmaterial och att det &r toalettavlopp, medan koksavlopp oftast &r mer vertikala och begransade i
yta samt att det dr lattare att leva utan koksavlopp.

Foljande ledningar foreslas bli relinade,

B1 renoveras tillsammans med horisontell del i kdllare.

B2 renoveras samt horisontell del i kdllare.

K2 renoveras i sin bojda del i killare.

B3 renoveras.

B5 renoveras, samt dven utloppsdel fran K4/K5 i tvdttstuga.

Vid forfragan kan anbud tas in bade for att relina med sprutmassa och med strumpa si att styrelsen
kan gora en avvigning mellan metoderna.

Svante
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